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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ، 
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فـرص "   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  

من المستثمر أو من يفوضـه –في ظرف مختوم ومغلق    –باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل  
ويكتب عليـه اسـم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام هواتفـه ورقـم الفـاكس ، فـي الموعـد والمكـان المعلـن عنـه لفـتح 

 المظاريف مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه .
 

 ؟  موقعهل  هل مرفـق ؟  المـسـتـنـد  مسلسل

   نموذج العطاء 1
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   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5

   معات الورشبإدارة وتشغيل مجصورة من شهادات الخبرة الخاصة  6

7 
خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعــول 

( يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وأن يكون بقيمــة لا تقــل 90)لمدة لا تقل عن  
 ( من قيمة العطاء السنوي %25عن )

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 8

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  9

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  11

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 12

 
 
 

 
 

 

 

 

 الشروط والمواصفــات  تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 المشــروع 
 (    نقليات مقر  )من المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد   إنشاؤه وتشغيله وصيانته هو المشروع 

 ارــقـالع
  موقعها ، والتي يقام عليها النشاط المحدد له د هو أرض تحد

 الحناكية بلدية محافظة البلدية



 
 

 
 
7 

 

 وتشغيل مثل هذه المشروعات    إدارة هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط طاء ـدم العـمق

 مجمع الورش  
 عمليات فيها تجُرى أو صناعية، شبه أو صناعية، منتجات وتركيب وتجميع تصنيع عمليات فيها يتم التي المباني هي

 والإصلاح الصيانة

 العامة  المنافسة
والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف  فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية  

  بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

المنافسة  
 الالكترونية  

أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  

 الأجهزة الذكية " فرص 

 كراسة الشروط والمواصفات  راسة ـالك

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ى حتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
 

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
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  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد في الإعلان  العطاءات آخر ميعاد لتقديم 

  كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 

  البلدية تحدده  المنافسة إعلان نتيجة 

  البلدية تحدده  ة موعد الإخطار بالترسي 

 المنافسة تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
للمسـتثمر بمراجعتهـا،  البلديـةخلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ إشـعار 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشـر 
 يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
ــن  ــع م ــليم موق ــب محضــر تس ــار بموج ــليم العق ــاريخ تس ــن ت ــةم  البلدي

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر علـى محضـر تسـليم العقـار يـتم 
 إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقــــــــــــــد عند توقيع  السنة الأولى  - موعد سداد أجرة 
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 ة ـــمقــدم . 1
 

المنافسة الإلكترونية  في طرح منافسة عامة    الحناكيةبلدية محافظة  ترغب     المستثمرين عن طريق  على 
وتشغيل وصيانة  لإ الصناعية   7رقم    نقليات مقر  نشاء  الشروط    ،  بالمنطقة  كراسة  في  المبينة  التفاصيل  ووفق 

والمواصفات المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها, ومراعاتها عند تقديم  
 . المنافسة عطاءاتهم لهذه 
والمواصفات    البلدية وتهيب   الاشتراطات  على  للتعرف  للكراسة  والدقيقة  المتأنية  القراءة  بالمستثمرين 

نية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة  الف

 أهدافها.  للبلدية الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

، ويمكن  المنافسةمن المستثمرين الراغبين في دخول    بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات   البلديةوترحب  

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: 

 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا:   البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب ▪

 الحناكية بلدية محافظة  – الاستثمار إدارة
 فاكس:    0148620322هاتف:  
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 . وصف العـقــــار 2
 

   نقليات مقر نوع النشاط  

 7رقم    نقلياتمقر  مكونات النشاط 

 المدينة الصناعية  الحي   المنطقة الصناعية  المــوقـــع 

 ــ رقم المخطط   الحناكية  البلدية  ـــــــــــــــــــــ

     7            ارقام القطع 

   2م 1549.43 المساحة  

 أرض فضاء  نوع العقار  

 
 : الخدمات بالموقع

 ............................................................................................................................. ....................................................................

............................................................................................................................................................................................ .....

...................... ............................................................................................................................. ..............................................

..................................................................................... ............................................................................................................

.................................................................................................................................................... .................................. 
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 : بيانات أخرى
 

 ............................................................................................................................. ....................................................................

......................................................................................................................................................................... ..................... 

 

 

 

 

 

 

 والتقديم  المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :المنافسةمن يحق له دخول   3/1
 المنافسـة هـذه    التقـدم فـي    الـورشيحق للشركات والمؤسسـات ذات الخبـرة فـي وإدارة وتشـغيل   1/  1/  3

استبعاد المستثمر الذي يثبـت تعثـره فـي مشـروع اسـتثماري بحكـم أو قـرار نهـائي   للبلديةويحق  
  صادرين من جهة قضائية ، لمدة ) سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار

 الأجنبي. الاستثماريسري علي الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  2/  1/  3

 :لغة العطاء  3/2
الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـي مقـدم العطـاء لما كانت اللغة العربية هي اللغـة   1/  2/  3

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع ، بما فـي ذلـك العطـاء وجميـع 
مرفقاته ، وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجـات الخاصـة بالمعـدات والأجهـزة التـي يجـوز أن 

 تكون باللغة الإنجليزية.
لتقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  مقدم العطاء من في حال ا 2/  2/  3

خلال مكتب ترجمـه معتمـد ويعتبـر الـنص العربـي هـو المعـول عليـه فـي حالـة الاخـتلاف أو 
 الالتباس في المضمون.

 

 :مكان تقديم العطاءات   3/3
إدارة المنافسـات والمختومـة بختمهـا باسـم  البلديـةتقُدم العطاءات علـى النمـاذج الأصـلية المسـتلمة مـن  

والحصـول علـى  ،الحناكيـةبلدية محافظـة ب المنافسات الاستثمارية.وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة   الاستثمارية  
 المسجل على العنوان التالي:إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد 

 .   الحناكيةبلدية محافظة ـــ   الحناكيةمحافظة  ▪
 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
 ، ومنصة فرص.لمحدد بالإعلان بالجريدة الرسميةحسب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات 

▪  

 موعد فتح المظاريف:  3/5
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 ، ومنصة فرص.بالجريدة الرسميةحدد في الإعلان وفق الموعد المموعد فتح المظاريف 
  
 تقديم العطاء:   3/6

يقٌدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية ،ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة   1/  6/  3
 الشروط والمواصفات إلكترونياً. 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيـة ، يقـدم العطـاء فـي يـوم  2/  6/  3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مـن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت 

، مع ضرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلا  مـن خـلال التواصـل مـع مركـز  سداد قيمة الكراسة
ــال الـــــوطن ــرقم الاتصـــ ــي  199099ي علـــــى الـــ ــد الالكترونـــ أو عـــــن طريـــــق البريـــ

  inv@momra.gov.sa .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 
على المستثمر اسـتيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة بالمـداد،  3/  6/  3

 تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته. والالتزام التام بما
يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفـوض  4/  6/  3

من قبله، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصـل التفـويض مصـدقا مـن الغرفـة 
 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 
 الأسعار: كتابة 3/7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  1/  7/  3
 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/  7/  3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمـس، وأي تصـحيح أو تعـديل فـي عـرض السـعر  3/  7/  3

 .0يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 
 

 سريان العطاء: مدة 3/8
الحق في طلـب  للبلديةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و  تسعونيوماً(    90مدة سريان العطاء ) 

مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيـه مـن وقـت 
 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 الضمان:  3/9
( من قيمة العطاء السـنوي %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم  ــيجب أن يقُ 1/  9/  3

دى مؤسسة النقد العربـي السـعودي، وأن ــ، ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل
 البلديةون واجب الدفع عند أول طلب من ــيكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سـارياً لمـدة   ،م قضائيــ، دون الحاجة إلى إنذار أو حك
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل ــلا تق

اب الضـمان، أو تكـون قيمـة الضـمان أقـل مـن ــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/  9/  3
يـر اسـم المسـتثمر، ، أو يكـون خطـاب الضـمان مقـدما بغ( من قيمة العطاء السـنوي25%)

 وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

mailto:ivo@momra.gov.sa
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 :موعد الإفراج عن الضمان  3/10
، ويـرد لأصـحاب العطـاءات المنافسـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر المقبولـة فـور البـت فـي   
 فور تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.المقبولة 

 
 
 العطاء: مستندات  3/11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
 مع إثبات تاريخ التوقيع. من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك،نموذج العطاء والتوقيع عليه  1/  11/  3
ة التجاريـة أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام بـالتوقيع علـى ـــا مـن الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/  11/  3

اق مـا يثبـت ــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــاته شخــالعطاء ومرفق
ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع ـول عــأن المسئ

 نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3
 . معات الورشمجارة وتشغيل بإد صورة من شهادات الخبرة الخاصة  4/  11/  3
 الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. الاستثمارصورة من رخصة  5/  11/  3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )طبقـا للشـروط الـواردة فـي  6/  11/  3

 (.أعلاه 3/9البند 
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 7/  11/  3
 الغرفة التجارية سارية المفعول.صورة من شهادة الاشتراك في  8/  11/  3
صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينــات الاجتماعـيــة يثبــت فيهــا أن الشـركـة/المؤســسة  9/  11/  3

المتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وانها قامت بجميع التزاماتها تجاهها 
 أو إرفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة. 10/  11/  3
الرسـمي موقعـة مـن   البلديـةكراسة الشروط ومواصفات المنافسـة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم   11/  11/  3

تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الـذي   المستثمر
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 

 :لومات سرية المع  3/12
جميع المعلومات والمستندات المقدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة الإلكترونيـة تتمتـع بكامـل 
السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليهـا سـوى فـي يـوم وموعـد فـتح المظـاريف وذلـك مـن قبـل 

 .البلديةالمخول لهم نظاماً لدى 
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 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات . 4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:   1/ 4
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقـة، وإعـداد العـرض  

 في استبعاد العطاء. للبلديةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 
 

 : المنافسة حول بيانات  الاستفسار  2/ 4
 البلدية ين الاستفسار من ، يجب على المستثمرالمنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةخطياً ولا تقبل الاستفسارات التي تقدم 
 معاينة العقار:   3/ 4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة،  
وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، 

 ص العقار والأعمال المتعلقة به. بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  للبلديةما يحق . 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء   5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة    المنافسة إلغاء    للبلدية يجوز   
التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  أو  لها الإضافة أو الحذف    العامة ذلك. ويحق 

الشروط  ملحقاتها   كراسة  بشراء  قامت  التي  المؤسسات  أو  الشركات  جميع  إلى  إخطار  أو  خطاب  بموجب 
ت، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو  والمواصفا

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين. 
 
 تأجيل موعد فتح المظاريف:    2/ 5
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تقرر ذلك فإن    للبلدية يحق    إلى ذلك، وإذا  إذا ما دعت الضرورة  المظاريف  تأجيل تاريخ وموعد فتح 
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  البلدية

 
 سحب العطاء:   3/ 5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.  
 
  العطاء:  تعديل   4/ 5

من صاحب العطاء    ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي   
 تقديمه.   عطائه بعد بوجود خطأ في  

 
 : حضور جلسة فتح المظاريف  5/ 5

للمستثمر أو    المندوب    مندوبةيحق  المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون  حضور جلسة فتح 
فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة  المفوض لحضور جلسة  

 لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجارية أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار . 6
 الترسية  والتعاقد:  1/  6 

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراسـتها  1/  1/  6

 ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خـلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ   البلديـةلمراجعة  المنافسة  يتم إخطار من رست عليه   2/  1/  6

هذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي،  الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال
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بعـد المـدة  البلديـةويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخـرى، وفـى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

على صاحب العطاء الثاني المنافسة  ترسيةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية   للبلديةيجوز   3/  1/  6

ولم يسـتكمل الإجـراءات خـلال المـدة المنافسة لأول ، الذي رست عليه بنفس قيمة العطاء ا

 المحددة.

وكانا    للبلدية يجوز   4/  1/  6 أكثر  أو  تساوى عرضان  إذا  الأعلى  العروض  مع أصحاب  التفاوض 
أعلى العروض ، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات ، أو إذا كانت العروض  

 غير مناسبة مالياً. 

فــي حــال طــرأ بعــد الترســية وجــود أي عوائــق تحــول دون تنفيــذ المشــروع ســيتم إلغــاء  5/  1/  6

للمستثمر قيمة ما سـدده مـن أجـرة   البلديةاءات النظامية وسترد  أو العقد وفقاً للإجرالمنافسة

 عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع:  تسليم 2/  6 

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد   يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

ألا تزيد المدة من تاريخ وبشرط  ذلك،يحول دون  البلديةمباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

بإرسـال إشـعار  البلديـةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقـوم  2/  2/  6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستثمر على 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 الاشتراطات العامة . 7
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 الخدمات للموقع:  توصيل   1/ 7
علـى هـاتف .. وغيرهـا(  –صرف صـحي    -مياه  -ءخدمات للموقع)كهرباالتوصيل  يتولى المستثمر  

وعلى المستثمر أن ينسق في     مسئوليته الخاصة ، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك ،
 ومع الجهات ذات الصلة . البلديةذلك مع الإدارة المعنية ب

 

 للتنفيذ :  البرنامج الزمني   2/ 7
برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للإنشـاء والتشـغيل   للبلديـةيلتزم المستثمر أن يقـدم   

 . البلديةوفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من  المنافسةالخاصة بالموقع محل 
 
 والجهات ذات العلاقة: الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية     3/ 7

 البلديـةالحصـول علـى الموافقـات والتـراخيص مـن    المشـروع  قبـليلتزم المستثمر بعـدم القيـام بتنفيـذ   
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 

 : تنفيذ الأعمال  4/ 7
إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه   الموقع تنفيذ يجب على  المستثمر أن يسند مهمة  

لأنشطة، كما يجب على  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة السـابقة للمقـاول معتمـدة ومصـدقة مـن الجهـات ا
 .المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها

 
 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي  5/ 7

هندسي استشاري مرخص  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ لكامل الموقع  إلى مكتب يجب أن يسند  
 له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها  •
 .الملاحظات يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظات بأي  البلديةوإبلا  

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

وإعطاؤه المشورة الفنيـة عنـد اللـزوم، والتـي تسـاعد علـى إتمـام العمـل علـى الوجـه توجيه المقاول   •
 الأكمل.

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

والتنسـيق   المشـكلات،والتي من شأنها تلافـي    المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات الجوهرية في   •
بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة فـي تكلفـة المشـروع أو تـوفير علـى 

 أو نقـص فـي  ضـرورية،عليهـا مسـبقا، وعنـد حـدوث زيـادة    البلديـةالمقاول، وأن يـتم أخـذ موافقـة  
 الوفر على المقاول الزيادة، وخصمعلى  البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 

 : على التنفيذ  في الإشراف البلدية حق  6/ 7
الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ   للبلدية  7/6/1 

 والمخططات المعتمدة . طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 
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كيبه وتنفيذه فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تر البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   7/6/2 
 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

،  البلديـةلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعد موافقـة   7/6/3 
مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنيـة   للبلديةوفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.من أجل الحصول 
بالمعاينـة،  البلديـةليقـوم مهنـدس   ،البلديةبإشعار    يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء   7/6/4 

ــواردة بكراســة الشــروط  ــاً للمواصــفات والشــروط ال ــم طبق ــذ ت ــين أن التنفي وعمــل محضــر يب
 والمواصفات.

 
 

 للغرض المخصص له: استخدام العقار   7/ 7
، وفـي حالـة العامـة لا يجوز استخدام العقار لغير النشاط الذي خصص مـن أجلـه فـي إعـلان المنافسـة 

رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق ، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة التخطيط ، 
الجديـدة يـتم أخـذ  حال قبول المستثمر لقيمة الاسـتثمار فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار ، وفي

 .  موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط
 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  8/ 7
، والتي يحق لها البلديةلا يحق للمستثمر التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من  

 . الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي
 

 

 سداد الأجرة السنوية:  موعد  9/ 7
وقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد فـي الموعـد المـذكور تسدد أجرة السنة الأولى عند ت 

يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بدايـة كـل 
 سنة إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 
 المكتب الهندسي : تقرير المقاول و  10/ 7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشـاري المشـرف 
وانشـاء  فيه مسئوليتهما عـن تنفيـذ  المستثمر، يوضحانبخطاب رسمي عن طريق   البلديةعلى التنفيذ تقريرا إلى  

 .ومطابقته للمواصفات  مجمع الورش
 
 
 

 السلامة والأمن:  متطلبات  11/ 7
 يلتزم المستثمر بما يلي:  
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو  7/11/1 

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة .

مة التـي تمنـع عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة والسـلا 7/11/2 
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/11/3 
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يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  7/11/4 
 ت.يستجد عليها من تعديلا

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمـل، التـي قـد تلحـق  7/11/5 
اء كـان ذلـك بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، سـو

عمال أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـلامة أثنـاء تأديـة العمـل ، ويتحمـل راجعا لخطأ في الا
أدنـى مسـئولية عـن  البلديةوحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 

 ذلك.
وتــاريخ  62بمــا ورد بنظــام حمايــة المرافــق العامــة الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم م/ الالتــزام 7/11/6 

 هـ وتعديلاته.20/12/1405
على أن تثبت عليها  المدني،الدفاع  تعليمات توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب   7/11/7 

بطاقة توضح تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليهـا، وذلـك بجميـع مرافـق 
 المشروع 

مواد الضرورية  للإسعاف، مثل: القطـن، والشـاش ، مزودا بالتوفير صندوق للإسعافات الأولية      7/11/8 
 والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:   12/ 7
لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمـة   البلديةبطلب من   
 التعويض.كان يستحق  االمتبعة إذ المالية 

 

 بعد انتهاء مدة العقد:   للبلديةالموقع والمنشآت المقامة عليه  تسليم  13/ 7
بإشـعار المسـتثمر بموعـد حضـوره لتسـليم الموقـع،   البلديةأشهر تقوم    بستة  قبل انتهاء مدة العقد   7/13/1 

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلك، والـتحفظ علـى مـا بـه 
 . البلديةدون أدنى مسئولية على 

مدة العقد ستؤول ملكيـة الموقـع وجميـع المنشـآت الثابتـة التـي أقامهـا المسـتثمر علـى   انتهاءبعد      7/13/2 
 اعتمـاد دون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعـد    البلدية  ىالموقع إل
 .للبلديةستؤول ملكيتها  البلدية

 
 
 ضريبة القيمة المضافة :  14/ 7

محسوبة على النسبة المقـررة مـن إجمـالي الإيجـار  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة 
السنوي الذي يتم إبرام العقـد الاسـتثماري عليـه ويـتم تحديـد نسـبة القيمـة المضـافة حسـب الأنظمـة والتعليمـات 
المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية ، على أن يكـون سـدادها فـي 

ار السنوي ، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفـس إجـراءات التـأخير فـي سـداد الإيجـار وقت سداد الإيج
 السنوي حسب بنود العقد. 

 

 عامة:  أحكام  15/ 7
 بمجرد تقديمها. للبلديةملك  يالمنافسة هجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 
 في العقد.التقويم الهجري هو المعمول به  7/14/2 
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بـالتعويض عمـا تحملـه مـن مصـاريف أو رسـوم   البلديـةوع إلى  ــق في الرجــليس للمستثمر الح 7/14/3 
 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصـادرة بموجـب الأمـر السـامي الكـريم لالمنافسة  تخضع هذه   7/14/4 
هـــ وتعليماتهــا التنفيذيــة الصــادرة بــالقرار الــوزاري رقــم 29/06/1441فــي  40152رقــم 

 هـ.22/12/1441وتاريخ  4100561883

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الخاصة. 8
 العقـــــــد: مدة  1/ 8

من تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقار ، أو من تبدأ اعتباراً  (  (   سنوات( ) عشر سنوات   10)مدة العقد  
الإشعار في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حـال تـأخر المسـتثمر تاريخ إرسال  

عن التوقيع على محضر تسلم العقار  أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يـتم إرسـال إشـعار خطـي للمسـتثمر 
 على عنوانه.

 

 فترة التجهيز والإنشاء:   2/ 8
من مدة العقد للتجهيز والإنشاء وتكون هذه الفتـرة غيـر مدفوعـة  %5تمُثل ما نسبته يمنح المستثمر فترة  

 وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.الأجرة. 
 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  3/ 8
الأرض فـي غيـر هـذا   اسـتعماليجـوز للمسـتثمر    " ولا  نقليـات المسموح بـه هـو "    الاستثماريالنشاط  

  النشاط.
 

 أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر :   4/ 8
 تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر الجوانب التالية:

 تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة:      8/4/1

 لمقاومة الحريق(  - ةللري للورش -تمديدات شبكة المياه )المياه العذبة للشرب  •

 تمديد شبكة الصرف الصحي ومحطات المعالجة. •

 شبكة تصريف الأمطار. •

 شبكة القوى الكهربائية. •

 شبكة الاتصالات. •
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 شبكة الغاز. •

 التخلص من النفايات الصلبة. •

  أعمال إنارتها.رصف وسفلتة شبكة الطرق وتنفيذ     8/4/2

 0تنفيذ مواقف انتظار السيارات   8/4/3

طـوال مـدة  كامل المشـروعيدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من المستثمر صيانة ونظافة   8/4/7

العقد, ويمكن له أن يقوم بذلك من خـلال التعاقـد مـع شـركات متخصصـة فـي أعمـال الصـيانة 

 والنظافة.

اتباع الأسس والضوابط التي تضعها وكالة الـوزارة   بالمشروعق  يراعي في تصميم شبكة الطر 8/4/8

 لتخطيط المدن بوزارة الشئون البلدية والقروية.

 .البلديةيراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبقا للمواصفات التي تحددها  8/4/9

 المناطق الخضراء والمفتوحة :  8/4/10

 استخدامها ما يلي :يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواجب 

أن تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار المتساقطة الأوراق؛ لإزالة وتخفيف أضرار  •

 التلوث الناتجة عن الورش بكافة أنواعها علي مدار السنة.

 أن تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاومة للمساوئ الناتجة عن الورش.  •

 لأنواع التي تنمو في الأراضي الرملية وتتحمل الملوحة.أن تكون هذه الأشجار من ا •

 :     توفير المرافق العامة  5/ 8
يلتزم المستثمر بالتنسيق مع الجهات المسئولة عن المرافق العامة مع تنفيذ كامل البنيـة التحتيـة اللازمـة 
للمشروع والتي تشمل السفلتة والإنارة والتشجير والرصف وتقسـيم الاسـتعمالات داخـل الموقـع ،  إضـافة إلـى 

سيول وتنفيذ المحطات اللازمة وذلك تمديد شبكات الكهرباء والمياه والاتصالات والصرف الصحي وتصريف ال
    حسب المواصفات من الجهات المعنية.

 

 :    الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام   6/ 8
 يجب على المستثمر الالتزام بما يلي : 

 

 :  الورشتطبيق المعايير التالية في استخدام مجمع       1/ 6/ 8

 . % 55أن لا تزيد نسبة البناء عن   ▪

 م.   3م والجانبي والخلفي   6الأمامي  يكون الارتداد  ▪

 . من مساحة البناء الإجمالية   2م  50توفير موقف سيارة لكل  2/ 6/ 8

 من مساحة البناء .  % 30يسمح بتوفير ميزانين بنسبة لا تزيد عن   3/ 6/ 8

 من مساحة الورشة .  %30ورشة بحد اقصى بمساحة كلية كمكاتب في ال يسمح  4/ 6/ 8

نافذه من الواجهة الأمامية ، ومصمته ) غير نافذة ( في الجوانب والخلف لا  يتم عمل أسوار   5/ 8/6 

 م .   2.4يقل ارتفاعها عن 

 .  ة الورش لا يسمح بسكن العمالة داخل مقر  6/ 6/ 8
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المشروع يتم عمل أسوار نافذة من الواجهة الأمامية ومصمته غير نافذة في الجوانب  في  7/ 6/ 8

 . م  2.4والخلف لا يقل ارتفاعها عن 

بـــالقرار الـــوزاري رقـــم  الصـــادرة للـــورش الفنيـــةالاشـــتراطات بالالتـــزام بجميـــع مـــا ورد  8/6/7

هـ والمبلغ لنا  بتعميم وكيل الـوزارة للشـئون الفنيـة 11/04/1441( وتاريخ  4100128804)

 .هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100130682المكلف رقم )

 

 

 

 

  :   اشتراطات التشغيل والصيانة  7/ 8
  
الشركات المتخصصة في مجال النظافـة والصـيانة للقيـام   إحدىيجب علي المستثمر التعاقد مع    8/7/1 

 بمجمـع الـورش بأعمال الصيانة الدورية للأجهزة ، والمعدات ، والماكينـات ....إلـخ الموجـودة  
ــل :  ــاه المث ــات المي ــق وخزان ــة الحري ــاء ومكافح ــزة إطف ــف ، وأجه ــراوح التكيي ــات وم ماكين

 .... إلخ..............
تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من    للبلديةمر أن يقدم  يجب على المستث  8/7/2 

ومسجل لدي الهيئـة السـعودية للمهندسـين  عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت ، مبينـا بـه    البلدية
 تفاصيل الإصلاحات التي نفذت.

فيجب مراعاة الاسلوب السليم في التخزين حسـب تعليمـات   بالورشفي حالة تخزين مواد اولية    8/7/3 
 .الشركة المصنعة

 تعليمات الدفاع المدني.توفير انظمة السلامة واطفاء الحريق حسب   8/7/4 
يجب علي المستثمر أن يعمل علي تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علي مواجهة حـالات   8/7/5 

 ، ولديهم القدرة علـي اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء الحريـق وإخـلاء الأفـراد مـن  الطوارئ
 ، والتنسيق مع الجهات المختصة . الطوارئفي حالات  الموقع

المواعيـد الرسـمية المحـددة مـن قبـل الجهــات  عـن  يجـب الا تتجـاوز مواعيـد العمـل بـالورش  8/7/6 
 . المختصة

، وللمبـاني، لكامل المشروع وجميع مرافقـه يجب على المستثمر القيام بأعمال الصيانة الدورية   8/7/7 
الحريــق، وجميــع وشــبكات الصــرف،  وخزانــات ودورات الميــاه ، وأجهــزة إطفــاء ومكافحــة 

 .المرافق الموجودة ، بما يحافظ عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من    للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم    8/7/8 

ومسجل لدي الهيئـة السـعودية للمهندسـين  عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت ، مبينـا بـه    البلدية
 ل الإصلاحات التي نفذت.تفاصي

تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبـارات الشـهرية والدوريـة وأعمـال   ت تخصيص سجلا  8/7/9 
 الصيانة المنفذة.

لتجميع القمامة والمخلفات، علـى أن يراعـى أن يـتم تجميـع القمامـة   اديقأو صن  ات وضع حاوي 8/7/10 
 الصناديق أو الحاويات.والمخلفات ووضعها في أكياس قبل وضعها في 
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التأكد من أن دورات المياه الملحقة ، مجهزة بكافة الضروريات من ورق تواليت، ومياه صالحة  8/7/11 
مياه بخرطوم أو أواني تصـلح لأغـراض النظافـة للاستخدام، ومناديل ورقية، وتجهيز دورات ال

 والغسيل.
 
 

 : الاشتراطات الأمنية 8/ 8
ــيش   8/8/1  ــة الأمنيــة وأجهــزة التفت ــة المتعلقــة بكــاميرات المراقب الالتــزام بتفعيــل الاشــتراطات الأمني

 56610والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بـالتعميم الـوزاري رقـم 
 هـ بخصوص تلك الاشتراطات . 28/11/1437وتاريخ 

تأمين حراسة علي المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بـوزارة   8/8/2 
  .هـ7/1/1434( وتاريخ 538الشئون البلدية والقروية رقم)

 ، بها خاصية التسجيل الرقمية. الورشيجب تركيب كاميرات داخل   8/8/3 
 . المبانييجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل   8/8/4 
 

 للتأثيرات المرورية :  ةالدراسة التحليلي 8/9 
وذلـك مـن  المشـروع يجب علي المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المروريـة الناتجـة عـن إقامـة 

 .الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةخلال أحد المكاتب 
 

 

 اللوحات الإعلانية:  10/ 8
 

الفنيـة للوحـات الإعلانيـة والدعائيـة الصـادرة مـن وزارة الشـئون   الاشـتراطات يلتزم المستثمر بتطبيق  
 أمامها.والتي تقام  للورشالدعائية البلدية والقروية فيما يتعلق باللوحات 

 

 

 متطلبات المعوقين:  11/ 8
الخاصـة بالخـدمات   الاشـتراطات يراعي في المشروع متطلبات المعـوقين وفقـاً لمـا تقـرره   1/11/8

ــم  ــالتعميم رق ــة ب ــة والقروي ــن وزارة الشــئون البلدي ــاقين الصــادرة م ــة بالمع ــة المتعلق البلدي
 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402/هـ/7)

 بما الإعاقة ذوي الأشخاص  لاستخدام الأيدي غسيل وأحواض  المراحيض  عدد  من %5 توفير 2/11/8

 وجـود  حالـة فـي إضافي حوض  توفير وضرورة وحوض واحد، واحد  مرحاض  عن يقل لا

 (  11) الباب  طبقاً لمتطلبات  الإعاقة ذوي للأشخاص  مياه دورة داخل ويقع فقط واحد  حوض 

 .SBC-201 السعودي البناء كود  من

 والسـاحات  والممـرات  المواقـف فـي والمـوظفين العمال لتوجيه الإرشادية اللوحات  استخدام 3/11/8

 ً  كمـا ، SBC-201 العـام السـعودي البنـاء كـود  من 9,10,11-1009بالفصل  ورد  لما طبقا

ً  التجمع، الهروب وساحات  مسالك إلى للتوجيه الخروج علامات  استخدام يجب   ورد  لما طبقا

 . العام السعودي البناء كود  من  1013  بالفصل

 الأوضـاع وتهيئـة حـركتهم، وتسـهيل تيسير بهدف الإعاقة ذوي الأشخاص  متطلبات  تحقيق 4/11/8

ً  المناسبة لاستخداماتهم والفراغات  والأبعاد   مـن  11  والبـاب   1009 الفصل لمتطلبات  طبقا

 سـلمان الملـك مركـز الصادر عـن الدليل وحسب  ) SBC-201 ( العام السعودي البناء كود 

 )الإعاقة لشؤون
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 . اشتراطات الأمن والسلامة 9
 

   الإجراءات الوقائية :    1/ 9
يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو   9/1/1       

       حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 
 

 تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار :   2/ 9
 مـن الأنـواعمتـر مربـع، ، تكـون  100يجب على المستثمر أن يوفر طفايات حريق بمعدل طفايـة لكـل  

مع مراعاة أن توضع طفايات الحريـق أو   كجم(  10كجم(،  ثاني أكسيد الكربون زنة )12بودرة كيميائية جافة )
 عند اللزوم. تعلق قريباً من الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها

 اللوحات الإرشادية :  3/ 9
يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها قـي حـالات الطـوارئ، وأخـرى تحذيريـة 
تفيد منع التدخين ، أو إحداث شرر داخل المواقع. وكـذلك وضـع لوحـات فـي أمـاكن بـارزة يـدون عليهـا أرقـام 

 هواتف الدفاع المدني،  وخدمات الطوارئ.
 

 ملابس العاملين والمهمات الوقائية :   4/ 9
على المستثمر أن يوفر للعاملين بالمواقع الملابـس والتجهيـزات التـي تتطلبهـا طبيعـة العمـل ومخـاطرة 

 لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.
 خطة الطوارئ:    5/ 9

ئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب  يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات الطوار
 على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 

 تدريب العاملين :   6/ 9
يجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب حريـق 

 أو حالة طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني:  7/ 9
تراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للـدفاع المـدني ومـا يسـتجد عليهـا مـن الالتزام باش

 تعديلات.

 المسئولية عن حوادث العمل :  8/ 9
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قـد تلحـق بـأي مـن 

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة عـدم التزامـه باحتياطـات 

أي تكاليف أخرى، وليس على   السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو

 البلدية أدنى مسئولية عن ذلك./البلدية
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 الاشتراطات الفنية  .10
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/ 10
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقـه، وكـذلك  10/1/1 

بدليل اشتراطات البناء، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا جميع الاشتراطات الواردة  
  المشروع.

ً  الداخلية المساحات  بمعايير الالتزام 10/1/2   ومنـاطق الصـناعية للمـدن السـعودية الهيئـة لمتطلبـات  طبقا

 والمناولـة،، والنقل للتخزين، المطلوبة والمساحات  المخازن أو الورش مساحة حيث  من  التقنية

 المصـانع دليـل"وكـذلك .العاملين خدمات  و والمكاتب  النفايات، وحاويات  والأرصفة، البوابات و

 وبمـا العاملين، وخدمات  الإدارة ومكاتب  الورش مكونات  بخصوص  "المساندة الخدمة ومنشآت 

 .السعودي البناء مع كود  يتعارض  لا
 

  الاشتراطات التنظيمية : 10/2
المسـموح بـه ونسـب  الارتفـاعمن حيـث  المنافسةفي الموقع موضوع    التنظيمية  الاشتراطات يجب مراعاة   
النظامية حسب نظام البناء المعمول بـه بكـل منطقـة والمحـددة مـن قبـل إدارة رخـص البنـاء   والارتدادات البناء  

 البلديةب

 اعتماد التصميم الابتدائي:  3/ 10
هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشـراف   ستشارياالمستثمر أن يتعاقد مع مكتب    على 10/3/1 

بتنفيــذ  الالتــزاميتضــمن  الاستشــاريالتنفيــذ وأن يقــدم بعــد الترســية خطــاب مــن المكتــب  علــى
ن بموافقـة خطيـة مسـبقة مـ  إلا  عليـهالمخططات المعتمدة للمشروع بـدون إجـراء أي تعـديلات  

 (:)كحد أدني يما يلأن يتم دراسة وتقديم  على البلدية

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته. •

 –الهـاتف  -الكهربـاء –إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخـدمات الأساسـية )الميـاه  •
 الصرف الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. •

 واجهات لكامل عناصر المشروع. •

 مناظير للمشروع. •

تقديم تقرير فني موضحاً به بيـان ومكونـات المشـروع ويشـتمل علـى العناصـر الـذي سـيتم اسـتثمارها  •
 لاعتمادها.

رفــع الموقــع مســاحياً شــاملاً الإحــداثيات والمناســيب الطبيعيــة وربطهــا بالمناســيب المجــاورة وتحديــد  •
 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •
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 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  10/3/2

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •

 منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  •

تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصـالات والإنشـاءات والأنظمـة  •
 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  10/3/3

 طط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع.مخ •

 مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. •

 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  •

 واجهات وقطاعات ملونة. •

 الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع  •

لمقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميـع ا  للاستخدامات تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي   •
 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعمـيم صـاحب السـمو الملكـي  •
( 23893م )هـ والتعميم الإلحاقي رق28/1/1425( وتاريخ  5297وزير الشئون البلدية والقروية رقم )

هـ بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديـدة فـي المـدن 05/05/1435وتاريخ  
 الرئيسية بالمملكة.

للمشروع وتشمل على   الابتدائيالتصميم    اعتماد إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد   10/3/4
 أدني:الآتي كحد 

الفـرش  –جداول التشـطيبات –تفاصيل معمارية  –قطاعات –واجهات   -)مساقطالتصميمات المعمارية   •
 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الداخلي 

 –مخططــات الهيكــل الخرســاني  –الأساســات وتفاصــيل التســليح  )مخططــات التصــميمات الإنشــائية  •
 .....إلخ(.كامل الحسابات الإنشائية للمشروع. –التفاصيل الإنشائية 

 التصميمات الكهربائية. •

 التصميمات الميكانيكية. •

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع •
 الاشتراطات المعمارية:  10/4

أن يكون التصميم المعماري للمشروع متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معماريـاً وحضـارياً بعكـس  1/4/10
 للمنطقة.التطور والطابع العمراني 

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانيـة الـدمج أو تعـديل  2/4/10
 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يحقق التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر ممكن من  التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة  3/4/10
 ه.للمشروع بعد تشغيل

 لمجمعات ورش السـيارات ضرورة التقيد بالاشتراطات المعمارية الواردة في المعايير التصميمة   4/4/10
 يتناسب مع المنشآت المراد إقامتها داخل الموقع.
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 باسـتخدام أو خارجهـا أعمـال أيـة بـإجراء يسـمح ولا مباني الورش، حيز داخل الأنشطة جميع تتم 5/4/10
 .ذلك في الأرصفة

 .بها فتحات  أي بعمل يسمح ولا مصمتة الصناعي غير الجوار جهة والأسوار الحوائط تكون 6/4/10
 .منها للتخلص  تمهيداً  آمنة بطريقة ونقلها الصناعية المخلفات  لتجميع النفايات  لحاويات  أماكن توفير 7/4/10
 .الطرقات  أو الأرصفة على سواء كان الورش خارج المركبات  بوقوف يسمح لا 8/4/10
 والبطاريـات  المسـتخدمة، الإطـارات  مثـل متوسـطة خطورة تمثل التي المخلفات  بتخزين يسمح لا 9/4/10

ً  منها التخلص  ويتم دائم بالموقع، بشكل القديمة الصلبة  دوريا
 يحاط الورش بسور مصمت لا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار جهة الشوارع الفرعية. 10/4/10
أن تستغل الارتدادات علـى الشـوارع الفرعيـة بزراعـة أشـجار مناسـبة يتعـدى ارتفاعهـا السـور  11/4/10

المطل علـى هـذه الشـوارع، وأن يـتم تشـجير وتنسـيق الموقـع بشـكل عـام لتشـتمل علـى منـاطق 
 خضراء وأحواض زهور مع المحافظة عليها وصيانتها. 

الخاصة بالسـيارات بحيـث لا يمكـن وصـول يراعى فصل المباني والمواقف عن المباني الورش   12/4/10
 الغازات أو عادم السيارات أو الروائح من الورش إليها.

ألا يزيد ارتفاع المنشآت الخاصة بورش السيارات داخل الورش عن ستة أمتار ويراعـى توزيـع  13/4/10
 هذه المنشآت بشكل متناسق داخل المركز.

 توضيح اتجاهات السير.مراعاة التأكد من سلامة حركة المرور داخل المركز مع  14/4/10
أن يكون الدخول والخروج من خلال الشارع التجاري فقط ولا يسـمح بالـدخول أو الخـروج مـن  15/4/10

 الشوارع الفرعية.
 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأرصفة وإضاءة لها. 16/4/10
بترابيع  من الخرسانة المسلحة بتسليح   الورشتغطى الأرضيات الخاصة بورش السيارات داخل   17/4/10

متـر مـع  2.00×  2.00فيف  أو أي مادة أخرى، وبحيث لا تزيد أبعاد البلاطـة الواحـدة عـن خ
 عمل فواصل بين هذه البلاطات. 

 تكون المظلات على قوائم خرسانية أو قطاعات حديدية مكسية ومطلية بنفس اللون. 18/4/10
 اللهـب  انتشـار ومنـع الحريق ومكافحة من للوقاية اللازمة بالأنظمة المنشآت  جميع بتزويد  الالتزام 19/4/10

 والباب  ، SBC-801 الحريق من الحماية السعودي الكود  متطلبات  حسب   بالموقع و بالمباني بالحيز
 والبوابـات  والـدخول والخـروج الهروب  سبل جميع تحديد  مع العام السعودي البناء كود  من التاسع

 .اللازمة والسلالم والمنحدرات  والمسارات 
 البنـاء كـود  متطلبـات  حسب  بالورش المستخدمة الفراغات  لجميع بيعيةالط والتهوية الإضاءة توفير 20/4/10

  التشغيل متطلبات  حسب  الصناعية والتهوية الإضاءة استخدام ويجوز السعودي،
 .الحريق لمكافحة المناسبة الوسائل تحديد  يسهل حتى حدة على المواد  من نوع كل بتخزين الالتزام 21/4/10
 أو الأرض  عن مرتفعة كانت  وإن معدات  أو أجهزة لوضع الهروب  وممرات  مسالك استخدام يحظر 22/4/10

 .الحوائط من بارزة
 .الورشب عاملاً  ( 50) لكل واحد  أيدي غسيل وحوض  ( 1)مرحاض  من مياه دورة توفير 23/4/10
 %2 عـن تزيد  لا الصرف اتجاه في بميول الخارجية الأرصفة و المكشوفة المناطق أرضيات  عمل 24/4/10

 .الغسيل ومياه الأمطار لتصريف
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 إرشـادية لوحـات  باسـتخدام مكانهـا توضيح مع الأولية، الإسعافات  لإجراء اللازمة الأدوات  توفير 25/4/10
 .ظاهر مكان في توضع

 
 الإنشائية : الاشتراطات  10/5
للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصصـة فـي هـذا   يجب عمل عدة جسات  10/5/1 

ــد إعــداد  الاعتبــاروتوصــيات التــي قامــت بهــا فــي  الاختبــارات المجــال وأخــذ نتــائج هــذه  عن
 التصميمات الإنشائية.

 اسـتخدامأن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية   10/5/2 
 صر من مواد أخري لها نفس الخاصية .عنا

ــة مــن  10/5/3  ــديم نســخة كامل ــزم تق ــة يل ــاني الحديدي ــد اســتخدام نظــام معــين مــن المب  الكتالوجــات عن
والمخططات المعتمدة لهذه المباني من إعداد الشـركة المزمـع اسـتخدام نظـام المبـاني الحديديـة 

 الخاص بها.
 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع  10/5/4 
تـأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل انهيـارات  الاعتباريراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في  10/5/5 

 تربة والزلازل والسيول وغيرها.ال
للمباني طبقاً للـدليل الإنشـائي لحسـاب الأحمـال   الزلزاليومتطلبات التصميم    اشتراطات تطبيق   10/5/6 

السـمو الملكـي وزيـر الشـئون البلديـة  ب في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صـاح  الزلزالي
ــم ) ــة رق ــاريخ 8186والقروي ــوار 26/2/1434( وت ــذلك ال ـــ وك ــعودي ه ــاء الس ــواد البن د بم

 ( .SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 
المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة تشـمل  همـا يـراتدون علي المخططات الإنشائية كافـة  10/5/7 

مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسـلحة ، وطـرق الخلـط والـدلك والترطيـب ومـدة بقـاء 
البلاطـات والكـاميرات المسـتمرة والمنتهيـة الشدات ، وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي  

ياكل الرئيسية وما يعلوهـا مـن وطريقة تثبيت عناصر المنشأ المعدني بعضها ببعض بالنسبة لله
من احتياطات مقاومة الرياح والحرارة واحتمالات فرق   الموقعوحدات ثانوية وما يتخذ لسلامة  

 الهبوط.
تصميم الأرضيات الخرسانية للمواقع للتحمل أقصى ثقل من المواد المتوقع تخزينها على المتـر  10/5/8 

افعات الشوكية في حال استخدامها وذلك بنـاء المربع من الأرضية وكذلك تحمل ثقل وحركة الر
 على نتائج وتقارير فحص التربة للموقع.

 .الإنشائية  والملاحظات تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل  10/5/9 
مـواد جيـدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب العـزل   اسـتخداميجب   10/5/10 

 راري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية .الح
المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا   الإسمنت لا يجب استخدام   10/5/10 

المقـاوم   الإسـمنت بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن  
 أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.للكبريتات مناسب، أو استخدام 

عزل الخرسانات المعرضـة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو يجب   10/5/11 
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي 

 مناسب.
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مستقبلاً على المشروع فإنه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية ومعماريـة في حالة إدخال أية تعديلات   10/5/12      
لهــذه التعــديلات ، يقــوم بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري،  وتســرى علــى هــذه 

 .البلديةالتعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب
 

 الكهربائية :الاشتراطات  10/6
 :على مشتملاً  السعودي البناء كود  في الكهربائية المتطلبات  كل بتطبيق الالتزام 1/6/10

 SBC-201العام السعودي البناء كود  في الواردة والسلامة للأمن الكهربائية المتطلبات  ▪

 مسـارات  بإضـاءة الخـاص  1008  رقـم والبند  الحريق، وإنذار الكشف بنظام الخاص   

 الهروب.

 بنظـام الخـاص   54رقـم الفصل البند  يشمل بما SBC-401  الكهربائي الكود  متطلبات  ▪

 718  رقم والفصل الصواعق، من الحماية الخاص بنظام  82  رقم والفصل التأريض،

 والسلامة، الحماية بمتطلبات  الخاص  الرابع والقسم بالورش، الخاص  )

 علـى مشـتملاً  الكهربائيـة والتركيبـات  الأعمـال وتنفيذ  بتصميم الخاص  الخامس والقسم

 حـدوث  مـن للوقاية التنفيذ  جودة ومتطلبات  للكابلات والأسلاك اللازمة العزل متطلبات 

 .الكهربائي الشرر

 الطاقـة ترشـيد  كـود  فـي الـواردة الكهربائيـة للأنظمـة الطاقـة كفاءة متطلبات  الاعتبار في الأخذ  2/6/10

 مـن جزء لتوفير الشمسية الطاقة ألواح باستخدام التوصية مع SBC-601 السكينة غير للمباني

 .المطلوبة الكهربائية الطاقة
الالتزام بأن تصمم كافـة الأعمـال والأنظمـة الكهربائيـة وأنظمـة التيـار الخفيـف لتحمـل العمـل  3/6/10

المحيطـة، وحســب متطلبـات القسـم الخـامس مـن كـود البنــاء  المسـتمر فـي الظـروف المناخيـة
الحـادي عشـر مـن كـود  بالفصل 11.1مع الاسترشاد بالجدول رقم (   SBC- 401السعودي 

). بخصــوص درجــات حــرارة الهــواء المحيطــة علــى أن يــتم  SBC-601البنــاء الســعودي ( 
 المستندات الكهربائية المقدمة. توضيح ذلك في

 مـن إصـدار لأحـدث  مطابقـة الكهربائيـة والأعمـال للمـواد  الفنية المواصفات  تكون بأن الالتزام 4/6/10

 فـي ذلـك توضـيح يتم وأن SASO  والجودة والمقاييس السعودية للمواصفات  الهيئة مواصفات 

 المقدمة. المواصفات 

 بحيـث  مخصصـة غـرف أو أمـاكن فـي الوقـود  وخزانـات  الكهربائيـة المولدات  بوضع الالتزام 5/6/10

 .للخطر تعرضهم لتجنب  المختصين غير قبل الأفراد  من معها التعامل عدم يضمن
 حالـة في أمبير مللي  30  بحساسية RCD  للتيار الأرضي التسرب  ضد  حماية بتوفير الالتزام 6/6/10

ً  المختصـين غيـر الأفـراد  بواسـطة العـام المعـدة للاسـتخدام المقـابس اسـتخدام كـود البنـاء  طبقـا
 السعودي.

 بغـرض  الكهربائيـة والمحركـات  المعـدات  عـن الكهرباء فصل مفاتيح أو ئلوسا بتوفير الالتزام 7/6/10

 لها. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند  للأفراد  الأمان توفير

 عن إلا فتحها يتم ولا مقفلة، التحكم ولوحات  الرئيسية الكهرباء توزيع لوحات  تكون بأن الالتزام 8/6/10

 اللوحات  وجود  يراعى أن على مقفلة، غرف بداخل تكون أن خاصة، أو مفاتيح أو أدوات  طريق

 تكـون أن فينبغـي اللوحـات الخارجيـة أمـا التلـف، مـن ومحمية مخصصة أماكن في الكهربائية

 .لهم المصرح غير الأفراد  استخدام من ومحمية مناسبة صناديق بداخل
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 المعدنيـة المواسـير مثـل الظـاهرة المعدنيـة الأجـزاء وكـل الكهربائية المقابس بتأريض  الالتزام 9/6/10

 إن الكهربائية والمولدات  والمحولات  الكابلات  وحوامل واللوحات الكهربائية الأجهزة وحاويات 

 SBC-401 السعودي البناء كود  لمتطلبات  طبقا توفرت 

 مسـارات  اضـاءة وتشـمل (الطـوارئ بأنظمـة الخاصـة والتمديـدات  اللوحـات  بفصـل الالتـزام 10/6/10

 الأنظمـة بـاقي عـن) الحريـق مضـخة وتغذيـة وإنـذار الحريـق كشف ونظام الهروب  وعلامات 

 المولـدات الكهربائيـة مثـل مـؤمن احتيـاطي كهربـاء مصـدر بتـوفير الالتـزام مـع الأخـرى،

 .الأساسي الكهرباء مصدر انقطاع حالة في وغيرها الكهربائية والبطاريات 

 فصل وعدم الطوارئ بأنظمة الخاصة واللوحات  الأجهزة صلاحية من الدوري بالتحقق الالتزام 11/6/10

 .الأوقات  من أي وقت  في عنها الكهربائي التيار

 المشـروع، بتغذيـة والخاصـة الخارجيـة الكهربـاء ومحطـات  وغرف لوحات  تكون بأن الالتزام 12/6/10

 .بالمشروع الخاص  الموقع حدود  داخل

 لإيصـال المتوقـع التـاريخ موضـحاً بهـا الكهربائيـة الخدمـة مقـدم مـن تنسيق شهادة تقديم ينبغي 13/6/10

 شبكات  بتصميم الالتزام مع التغذية، ومتطلبات  المطلوبة، الكهربائية الطاقة ومقدار الخدمة،

 - 230 \ 400 أطـوار 3 التوزيـع جهـد  أسـاس علـى التوزيع ولوحات  المنخفض  الجهد  وأنظمة

 الكهربائية الخدمة مقدم قبل من مختلف توزيع جهد  تطلب توفير إذا إلا هرتز، 60 والتردد  فولت 

ً  ذلك يكون أن على  .المقدمة المستندات  في واضحا
 

 الاشتراطات الميكانيكية: 10/7
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسـطة  10/7/1 

 .مكتب هندسي استشاري معتمد شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف 
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنيـة المتعـارف عليهـا وبواسـطة  10/7/2 

 شركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المركز التجاري.
ع التيار الكهربـائي ويشـترط تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطا 10/7/3 

 فيه ما يلي:

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيـار الكهربـائي للإنـارة ودوائـر مضـخات   •
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

 أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد   •
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت 

 عـن تقـل لا حـرارة درجة عند  ساعة 24 المستمر للعمل والسلامة التهوية أنظمة كفاءة من التأكد  •

 البناء كود  من عشر الحادي بالفصل  11.1  رقم بالجدول المدرجة  DB MAX الحرارة درجات 

 SBC-601 السعودي

 استشاري واعتماد  مسؤولية تحت  الميكانيكية للمعدات  والقواعد  الأرضيات  وتنفيذ  بتصميم الالتزام •

 أن ويوصـى عليهـا المثبتـة المعـدات  وقـوى أوزان لتحمـل الكافية لتكون بالمقاومة ومعتمد  مؤهل

 الاهتـزازات  عـوازل وعمـل التحميـل قـوى وحـالات  تحديد  ويجب  المسلحة، الخرسانة من تكون

 .المنتجة الجهة ات شهاد  أو كتالوجات  حسب  معدة لكل اللازمة

 فـي الحرارة درجة انخفاض  ضد  الرئيسية الميكانيكية المعدات  عزل مراعاة التصميم عند  يوصى •

 .المبردة المخازن
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 السعودية الهيئة وصفات  ا لم مطابقة الميكانيكية لأنظمة الفنية المواصفات  جميع تكون بأن الالتزام •

 SASO. والجودة للمواصفات 

 والمـواد  التصـميم ومعلومـات  تفاصـيل علـى المقدمـة الميكانيكيـة المسـتندات  تحتوي بأن الالتزام •

 .الأنظمة الميكانيكية لكافة المستخدمة

  
 اشتراطات الأعمال الصحية: 10/8
تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية  10/8/1 

هـ في مرحلة الجـدوى والتصـميم وتشـمل هـذه  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )
 ومقاييس الضوضاء. المياه،ومقاييس جودة  الهواء،المقاييس على مقاييس جودة 

مستخدمة في جميع التمديدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية تكون المواد ال 10/8/2 
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرهـا فـي خزانـات ميـاه  10/8/3 
 .الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية  10/8/4 
 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 ميـاه إلـى تحتـاج التـي الجديـدة المبـاني فـي الشمسية بالطاقة المياه تسخين نظام بتركيب  يوصى 10/8/5 

 .للمستخدمين ساخنة
 
  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9
اسـتخدام مـواد إنشــاء وتشـطيبات غيـر قابلــة للاشـتعال ومراعـاة أن يكــون الأثـاث ومحتويــات  10/9/1 

 من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام. المشروع
يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الـدفاع المـدني علـى ألا يقـل  10/9/2 

إلى ساحات للتجمـع، ويجـب ألا يكـون   للخارج وتؤديعرض المخرج عن متر ونصف وتفتح  
 المخرج حلزونيا.

 ركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.يجب ت 10/9/3 
تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك تركيـب شـبكة إطفـاء  10/9/4 

 250بـار وتصـريف    7مرتبطة بمضـخة للحريـق تعمـل تلقائيـا بالكهربـاء والـديزل معـا بقـوة  
 جالون/دقيقة.

عند تصميم وتركيب كافة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة وغيرهـا مـن يراعى   10/9/5 
 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة. 10/9/6 
  .المشروعإنذار للحريق في جميع أجزاء يجب تركيب أجراس  10/9/7 
 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون. 10/9/8 
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسلامة التي يجب تأمينها  10/9/9 

 في المشروع.
سلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا يجب الالتزام باشتراطات ال 10/9/10 

 يستجد عليها من تعديلات.
ً  الورش جميع في الحريق مكافحة فاعلية من التأكد  10/9/11   وحسب  السعودي الحريق كود  لمتطلبات  طبقا

 SBC-201 السعودي البناء بكود  المعتمد  F-2. F-1 . S-1. S-2 (للمنشأة الخطورة تصنيف
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 البند  :الورش يخص  فيما  SBC-801  السعودي الحريق كود  من التالية الفقرات  بتطبيق الالتزام 10/9/12 
  رقـم والفقـرة الصـناعية، الأفـران في المطلوبة الحريق مكافحة يخص أنظمة فيما  3006  رقم

 الغـاز أو الأولـى الدرجـة سـوائل فراغـات تخـزين فـي التهويـة بمتطلبات  الخاصة  2311.4.3
الخاصة   23117.7.1  والفقرة الحريق، طفايات  بمتطلبات  الخاصة ) 2311.6  والفقرة السائل،

 والبند  الطبيعي، الغاز أو بالهيدروجين تعمل التي المركبات  إصلاح أماكن في التهوية بمتطلبات 
 حـرارة تتطلب  التي والأعمال اللحام أماكن في الحريق مكافحة يخص متطلبات  فيما3504  رقم

 .مرتفعة
 
 الطاقة: متطلبات الاستدامة وكفاءة  10/ 10
 المعالجـة،وإعـادة اسـتخدام الميـاه    والميـاه،اسـتخدام الطاقـة    )ترشيد تطبيق متطلبات الاستدامة   10/10/1 

في جميع مراحل المشروع ابتداء مـن  للبيئة(واستخدام المواد والخامات المناسبة وغير الضارة 
ويلـزم تحقيـق متطلبـات الفصـل الثالـث عشـر   التشغيل،وكذلك أثناء    التنفيذ،مرحلة التصميم ثم  

الخاصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الواردة بالاشـتراطات المـذكورة فـي كـود البنـاء 
 (SBC-201)السعودي 

 الصحي.يحظر صرف الزيوت والشحوم ومياه الغسيل إلى الشبكة الأرضية للصرف  10/10/2 
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 1447   رقم )...( لعام  للمنافسة نموذج تقديم العطاء   1/  10

 

 ( 1)نموذج                                  بالمنطقة الصناعية7 رقم   ياتمقر نقليانة  وتشغيل وص   إنشاء الخاصة  هـ 

 الحناكية رئيس بلدية محافظةسعادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

 هـــ   المتضـــمن رغبـــتكم  14إعلانكـــم المنشــور بالصـــحف بتـــاريخ        /      /       ىإشــارة إلـــ

وحيث تـم شـراؤنا لكراسـة شـروط ومواصـفات     بالمنطقة الصناعية  7رقم    يات مقر نقليل وصيانة  وتشغ  إنشاء  

المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة 

 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 ي الجدول التالي:بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة ف لسعادتكمنتقدم 
 

 لكامل مدة العقد  القيمة الإجمالية قيمة الأجرة السنوية )ريال( 

 ً ً  كتابة  رقما  كتابة  رقما

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة. 
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بقيمة لا  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول    ( من قيمة العطاء السنوي %25تقل عن ) 

 مواصفات. وبة في كراسة الشروط والدون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطل
 

  اســــــم الشركــــــــة: 

           رقم السجل التجاري: 

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:   هــــــاتــــــــــــــــــــــــف: 

  الرمز البريدي:   ص.ب: 

  تاريخ التقديم   فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان: 

 
    ..........................................................: الاسم
 

 .........................................................التوقيع: 

 

 

 

 

 
 

 

 للموقع(  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي 10/2
  الموقع:كروكي  10/2/1
 

                                                                     

 
 

 

 الموقع : مخطط الصناعية    

 الحناكية محافظة اسم المدينة 

 2م  1549.43 مساحة الموقع 
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 محضر تسليم عقار 10/3
 

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر: 

  تاريــخ العقــد:   رقــــم العـــقــــد: 

 
 إقــــــرار 

بتـاريخ       /      /       ............. فـي يـوم عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته 

وقد قمت بمعاينته  الحناكيةبلدية محافظة بموجب عقد الإيجار المبرم مع   مقرنقليات هـ لاستخدامه في نشاط    14

)ويشـمل ذلـك الأرض والموقـع والمنشـآت  ته في تاريخ استلامهمعاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وقبلته على حال

 .(ىوالملحقات وأية تجهيزات أخر

 أوقع، وعليه 

 ...... ......................................................رئيس البلدية:   ...... ...................................................... المستثمر: 

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:   ...... .....................................................: التوقيع
...................................................... ...... 

 

                       

 

 استثماري  الاستخدام المعتمد  

 (  7)  مقر وورشة نقل رقم النشاط المقترح 

 الصناعية اسم الحي

  القطعة رقم 
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 إقرار من المستثمر 10/4

 يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
  :وعلى وجه خاص  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  .2

في   40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  ▪

وتاريخ    4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  06/1441/ 29

 هـ. 12/1441/ 22

ــة  .3 ــتراطات الفنيــ ــا ورد بالاشــ ــع مــ ــزام بجميــ ــادرةالالتــ ــورش الصــ ــم  للــ ــوزاري رقــ ــالقرار الــ بــ
وكيـــل الـــوزارة للشـــئون الفنيـــة  لنـــا بتعمـــيمهــــ والمبلغـــة 11/04/1441( وتـــاريخ 4100128804)

ــم ) ــف رقـ ــاريخ 4100130682المكلـ ــة 11/04/1441( وتـ ــدارات وكالـ ــادات اصـ ــأن اعتمـ ـــ بشـ هـ
 .الوزارة للشئون الفنية

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .4
 

          التوقيع


